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AGENDA MEMO ­ PLANNING
PLANNING COMMISSION MEETING DATE:  MARCH 11, 2014
DEPARTMENT: PLANNING
ITEM DESCRIPTION:  APPLICANT/OWNER: CITY OF LAS VEGAS

** STAFF RECOMMENDATION(S) **

CASE 
NUMBER RECOMMENDATION REQUIRED FOR 

APPROVAL
SDR­51220 Staff has NO RECOMMENDATION.

** PROPOSED AMENDMENT(S) **

1. LVMC 19.00.100(B)(1), Official Zoning Map – Establishment of Zones, is hereby amended by 
adding thereto a new residential zoning district as follows:

B.Establishment of Zones

1. The residential zoning districts established by this Title are as follows and shall be known and cited 
as:

Abbreviated
Designation

Zoning District 
Name

District 
Purpose

U Undeveloped page ##

R­E Residential Estates page ##

R­D Single Family Residential­Restricted page ##

R­1 Single Family Residential page ##

R­SL Residential Small Lot page ##

R­CL Single Family Compact­Lot page ##

R­TH Single Family Attached  page ##

R­2 Medium­Low Density Residential page ##

R­3 Medium Density Residential page ##

R­4 High Density Residential page ##

R­MH Mobile/Manufactured Home Residential page ##
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2.LVMC 19.04.040(B)(2), Connectivity, is hereby amended as follows:

2.The minimum required Connectivity Ratio is 1.30 (links/nodes) for all development in R­D, R­1, R­
SL, R­MH, R­CL, R­TH, R­2, R­3 and R­4 zoning districts.  The Connectivity Ratio 
required for multi­family residential developments will be determined by the Director,
with advice from the Director of Public Works, based on the proposed site layout.

3. Table 1 of LVMC 19.04.160, Transportation – Land Use Matrix, is hereby amended as follows:

See Exhibit A of the attached “TXT­51220 Supplemental Material” for a draft of the 
updated LVMC 19.04.160, Transportation – Land Use Matrix – Table 1 which proposes to 
add a row to address the inclusion of the R­SL District within the UDC.  Text to be added is 
in blue and underlined.

4. LVMC Chapter 19.06, Residential Districts – Purpose and Development and Design Standards, is 
hereby amended by adding thereto a new Section 75 to provide the purpose and development 
standards for the R­SL District as follows:

See Exhibit B of the attached “TXT­51220 Supplemental Material” for a draft of the new 
LVMC 19.06.075, R­SL Residential Small Lot District, which proposes to add standards for 
this newly included district.  All text is new, so no emphasis of the text is used.

5. LVMC 19.06.040(I)(1)(a), Development Standards – Residential Adjacency Standards ­ 
Applicability, is hereby amended as follows:

a. All property to be developed for multi­family residential or nonresidential use that is located adjacent 
to property which is zoned R­E, R­D, R­1, R­SL or R­CL, unless such adjacent property
is developed with a nonresidential use, shall conform to the residential adjacency 
standards set forth in this Subsection.

6. LVMC 19.06.140(F), Residential Sign Standards – Signs Permitted in Residential Districts, is hereby 
amended as follows:

“R­SL” is added to all sign categories in Paragraphs (5) through (15) and (17) between where 
the R­1 and R­CL Districts are indicated in the list of zoning districts to permit these signs 
within the proposed R­SL District with requirements that are the same as those for the R­CL 
District.

7. LVMC 19.08.040(H)(1)(a), Development Standards – Residential Adjacency Standards ­ 
Applicability, is hereby amended as follows:
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a. All property to be developed for nonresidential or multi­family residential use that is located 
adjacent to property which is zoned R­E, R­D, R­1, R­SL or R­CL, unless such 
adjacent property is developed with a nonresidential use, shall conform to the 
residential adjacency standards set forth in this Subsection.

8. LVMC 19.10.020(E)(2), C­V Civic District ­ Development Standards, is hereby amended as 
follows:

2.In addition to the standards established above, property in the C­V District adjacent to residential 
uses in the U, R­E, R­D, R­1, R­SL, R­CL and R­2 Districts shall be subject to the 
height standards of LVMC 19.06.060, the landscape buffer standards of LVMC 
19.08.040(F) and Table 4 of LVMC 19.08.050, and parking standards of LVMC 
19.08.110.

9. Table 2 of LVMC 19.12.010, Permissible Uses – Land Use Tables, is hereby amended by adding 
thereto a new column to identify uses appropriate for the R­SL District as follows:

See Exhibit C of the attached “TXT­51220 Supplemental Material” for a draft of the new 
LVMC 19.12.010 Table 2, Permitted Use, which proposes to add a column to the table to 
address which uses are permitted, either by right, conditionally or by means of a Special Use
Permit, for the newly included R­SL District.  Text to be added is in blue and underlined.

10.  Table 2 of LVMC 19.12.010, Permissible Uses – Land Use Tables, is hereby amended to 
indicate that “Single Family, Detached” is a permitted use in the R­CL (Single Family 
Compact­Lot) District by inserting a “P” in the box corresponding to the “Single Family, 
Detached” row and the “R­CL” column.

11.  Table 2 of LVMC 19.12.010, Permissible Uses – Land Use Tables, is hereby amended to 
indicate that “Single Family, Attached” is a prohibited use in the R­CL (Single Family 
Compact­Lot) District by removing the “P” in the box corresponding to the “Single Family, 
Attached” row and the “R­CL” column.

12. Title 19.12.070, Permissible Uses – Permissible Use Descriptions and Applicable 
Conditions and Requirements, is hereby amended by amending the conditional use 
regulations for the “Auto Dealer Inventory Storage” entry as follows:
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Conditional Use Regulations: 

1. All loading and unloading of vehicles shall occur on site.
2.Loading and unloading of vehicles shall occur between the hours of 7:00 a.m. and 10:00 p.m.
3.All areas used for the parking or storage of vehicles shall be paved.
4. Stored vehicles shall be effectively screened so as not to be visible from adjoining properties or 

public rights­of­way.
5. The parcel must be located on a primary or secondary thoroughfare, or on a parcel that is adjacent to

and accessed through a parcel located on a primary or secondary thoroughfare.
6. Lighting shall be shielded from adjacent properties.
7. The use shall not occupy or interfere with any parking spaces that are required for the dealership use

or any other existing or proposed use for which required parking is or will be 
provided on the site.  For commercial or industrial sites 15 acres or greater in size, 
the use may occupy up to 50 percent of the parking area that is provided in excess of 
the parking that is required by this Section for other uses.

8.The use shall not be located adjacent to any property zoned R­E, R­D, R­1, R­SL or R­CL unless 
that property has been developed with a nonresidential use.

13. Title 19.12.070, Permissible Uses – Permissible Use Descriptions and Applicable 
Conditions and Requirements, is hereby amended by amending the conditional use 
regulations for the “Auto Repair Garage, Major” entry as follows:

Conditional Use Regulations: 

1. All repair and service work shall be performed within a completely enclosed building.
2. All disabled vehicles shall be stored on a concrete or asphalt surface in an area which is screened 

from view from the surrounding properties and adjoining streets, pursuant to LVMC
19.08.040.

3.Outdoor hoists are prohibited.
4.All hazardous materials resulting from the repair, storage, or dismantling of vehicles shall be 

properly stored and removed from the premises in a timely manner.  Storage, use 
and removal of toxic substances, solid waste pollution and flammable liquids, 
particularly gasoline, paints, solvents and thinners, shall conform to all applicable 
Federal, State, and local regulations.

5.No vehicle may be parked on the premises for the purpose of offering the vehicle for sale.
6.Outdoor bells and loudspeakers are prohibited.
7.This use shall not be located adjacent to any property zoned R­E, R­D, R­1, R­SL or R­CL unless 

that property has been developed with a nonresidential use. (C­2 only)
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** STAFF REPORT **

PROJECT DESCRIPTION

Discussion and possible action to amend LVMC Title 19, Unified Development Code (UDC) of 
the City of Las Vegas, to introduce standards for the R­SL (Residential Small Lot) District and to 
provide for other related matters.

BACKGROUND INFORMATION

Related Relevant City Actions by P&D, Fire, Bldg., etc

03/16/11

The City Council adopted Bill 2011­7 as Ordinance 6135 to merge Titles 18 
(Subdivision Regulations) and 19 (Zoning Code) into one Title to be known as the 
Unified Development Code (UDC) of the City of Las Vegas.  The Planning 
Commission and staff recommended approval of the amendment.

05/02/12

The City Council adopted Bill 2012­17 as Ordinance 6190 to update Title 19 
(Unified Development Code) to make various corrections, clarifications and 
improve graphics.  This ordinance also re­introduced the C­PB (Planned 
Business Park) District.  The Planning Commission and staff recommended 
approval of the amendment.

09/18/13

The City Council adopted Bill 2013­35 as Ordinance 6270 to amend Title 19 
(Unified Development Code) to reinstate the R­D (Single Family Residential­
Restricted) District and standards pertaining thereto.  The Planning Commission 
and staff recommended approval of the amendment.

ANALYSIS

In March 2011, the City Council adopted a Unified Development Code (UDC) for the city of Las 
Vegas to integrate the city’s subdivision and zoning codes into one comprehensive development 
code.  As part of the newly adopted code, several residential zoning districts were consolidated in 
order to produce more consistent development patterns.  However, this consolidation has resulted 
in limited flexibility for developers to provide a range of housing options to buyers, especially in 
infill areas.  The current zoning district configuration does not provide sufficient transition of 
development standards between the R­1 (Single Family Residential) District and the R­CL (Single 
Family Compact­Lot) District to accommodate the emerging market for smaller lots that can be 
compatible with both low density and medium low density development on adjacent properties.
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This amendment addresses the issue by introducing a new zoning district, R­SL (Residential Small
Lot), which will be consistent with the policies of the Low Density Residential and Medium Low 
Density Residential categories of the General Plan.  The purpose of the R­SL District is to provide 
for medium­sized single family residential lots to allow flexible design for infill development and 
for transition between zoning districts.  The general development standards (see Supplemental 
Exhibit B) will reflect a minimum lot size of 4,500 square feet and a minimum lot width of 40 feet 
for interior lots and 45 feet for corner lots.  Notwithstanding these minimum dimensions, the 
maximum density would be restricted to 5.49 dwelling units per acre in the Low Density 
Residential category and 8.49 dwelling units per acre in the Medium Low Density category of the 
General Plan.

Unlike other residential districts, in the R­SL District patio covers will be permitted in the front of 
the dwelling, provided they are not enclosed and conform to the required 10­foot setback.  The 
living area of the dwelling must be set back 15 feet to allow for covered front porches.   Perimeter 
landscape buffer, parking and wall standards will be similar to those of other single­family 
residential zoning districts.

The following table compares the standards for building placement, patio covers and accessory 
structures in the proposed R­SL District to those of the nearest existing single­family residential 
zoning districts:

Standard R­D R­1 R­SL R­CL R­TH
General Plan conformance R R, L, ML L, ML ML MLA, M, H
Min lot size (SF) 10,000 6,500 4,500 3,000 1,600 

Min lot width (ft) 80 60 40 interior
45 corner lot 35 20

Max lot coverage N/A 50% 50% 70% 95%

Min front yard setback (ft) 25 20
15 to house

10 to first floor patio
20 to garage

14 to house
18 to garage 10

Min side yard setback (ft) 5 5 5 10 combined N/A
Min corner side yard setback 
(ft) 15 15 10 10 10

Min rear yard setback (ft) 30 15 15 10 5

Accessory Structures
Separation from main bldg (ft) 6 6 6 6 6
Min corner side yard setback 
(ft)  15 15 10 10 10

Min side yard setback (ft) 10 3 3 3 N/A
Min rear yard setback (ft) 10 3 3 3 5

Max Size and coverage
50% of 
rear/side 
yard areas

50% of floor
area of 
principal 
dwelling 
unit

50% of floor area of 
principal dwelling 

unit

50% of floor
area of 
principal 
dwelling 
unit

50% of floor
area of 
principal 
dwelling 
unit
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Patio Covers
Min front yard setback (ft) N/A N/A 10 to overhang N/A N/A
Min side yard setback (ft) 5 to post 5 to post 5 to post 5 to post N/A
Min corner side yard setback 
(ft) 15 to post 15 to post 10 to post 10 to post N/A

Min rear yard setback (ft) 5 to post 5 to post 5 to post 5 to post N/A

Overhang (ft) 3 from post 3 from 
side/rear PL

3 from side/rear PL
8 from corner side 

PL

3 from 
side/rear PL N/A

The proposed amendment would also correct an omission from Ordinance 6270, which 
reintroduced the R­D (Single Family Residential­Restricted) District in Title 19.  Specifically, R­D
(Single Family Residential­Restricted) would be added to the list of zoning districts (including R­
SL) that trigger residential adjacency standards for adjacent multi­family or nonresidential uses in 
residential zoning districts.  Ordinance 6270 added R­D to LVMC 19.08.040(H) (applicable to 
commercial zoning districts) but not to LVMC 19.06.040(I) (residential zoning districts).

Applicability of uses in LVMC 19.12 for the R­SL District is consistent with that of the R­CL 
(Single Family Compact­Lot) District, as they are both limited to 8.49 dwelling units per acre.
 

FINDINGS (TXT­51220)

The proposed text amendment will achieve the following: 

 Introduce the R­SL (Residential Small Lot) District as a zoning district and add the standards 
for regulation of uses within this district.

 Add R­D (Single Family Residential­Restricted) to the list of zoning districts triggering 
residential adjacency standards for adjacent multi­family or nonresidential uses, which was 
inadvertently omitted from LVMC 19.06.040(I) when the R­D District standards were 
introduced into the UDC.

 Indicate that Single Family, Detached is a permitted use in the R­CL (Single Family Compact­
Lot) District by inserting a “P” in LVMC 19.12.010 Table 2 in the box corresponding to the 
“Single Family, Detached” row and the “R­CL” column.  This will correct an error in the text 
that has existed since the adoption of the UDC.

 Indicate that Single Family, Attached is NOT a permitted use in the R­CL (Single Family 
Compact­Lot) District by removing the “P” in LVMC 19.12.010 Table 2 in the box 
corresponding to the “Single Family, Attached” row and the “R­CL” column.  This will 
correct an error in the text that has existed since the adoption of the UDC.  The Las Vegas 
2020 Master Plan only allows single family detached product within the Medium Low 
Density Residential Category, which allows for the R­CL District.
   

NEIGHBORHOOD ASSOCIATIONS NOTIFIED N/A
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** Supplemental Material **

Proposed changes to LVMC Title 19 (Unified Development Code)

 Exhibit A ­ LVMC 19.04.160, Transportation – Land Use Matrix – Table 1

 Exhibit B ­ LVMC 19.06.075, R­SL Residential Small Lot

 Exhibit C ­ LVMC 19.12.010 Table 2, Permitted Use
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