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AGENDA SUMMARY PAGE ­ PLANNING & DEVELOPMENT
PLANNING COMMISSION MEETING OF: APRIL 10, 2008

DEPARTMENT: PLANNING & DEVELOPMENT
DIRECTOR:  M. MARGO WHEELER Consent    Discussion

SUBJECT:
SDR­27226 ­ SITE DEVELOPMENT PLAN REVIEW ­ APPLICANT/OWNER: 
SPINNAKER HOME IX LLC ­ Request for a Site Development Plan Review for a 100­LOT 
SINGLE FAMILY RESIDENTIAL DEVELOPMENT WITH ACCESS ON WHISPERING 
SANDS DRIVE on 40.16 acres on the southwest corner of Grand Teton Drive and Tenaya Way 
(APN 125­15­101­003), U (Undeveloped) Zone [DR (Desert Rural Density Residential) General 
Plan Designation] under Resolution of Intent to R­PD2 (Residential Planned Development ­ 2 
Units Per Acre), Ward 6 (Ross)

P.C.: FINAL ACTION

PROTESTS RECEIVED BEFORE: APPROVALS RECEIVED BEFORE:
Planning Commission Mtg. 4 Planning Commission Mtg. 0

City Council Meeting 0 City Council Meeting 0

RECOMMENDATION:
APPROVAL

BACKUP DOCUMENTATION:
1.  Location and Aerial Maps
2.  Conditions and Staff Report
3.  Supporting Documentation
4.  Photos
5.  Justification Letter
6.  Submitted after Final Agenda  Protest Postcards

Motion made by GLENN TROWBRIDGE to Approve subject to conditions and adding the 
following conditions:

A.  Lots 95 and 96 on the Site Plan dated 3/11/08 shall be limited to one story or 20 feet, 
whichever is less.

B.  Twenty (20) 24­inch box trees shall be added on the subject property exterior to the perimeter
wall along Grand Teton as approved by the Department of Public Works.

Passed For:  6; Against: 0; Abstain: 0; Did Not Vote: 0; Excused: 1
SAM DUNNAM, DAVID STEINMAN, RICHARD TRUESDELL, BYRON GOYNES, 
GLENN TROWBRIDGE, VICKI QUINN; (Against­None); (Abstain­None); (Did Not Vote­
None); (Excused­STEVEN EVANS)
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 PLANNING COMMISSION MEETING OF: APRIL 10, 2008

Minutes:
CHAIR GOYNES declared the Public Hearing open.

DOUG RANKIN, Planning and Development Department, stated that the subdivision and 
tentative map were approved by the County and accepted by the City.  With the submission of 
the tentative map, the access to the property resulted in a major change in the Site Development 
Plan and required review by the Planning Commission.  MR. RANKIN noted that the plan itself 
is appropriate and recommended approval.

CHRIS KAEMPFER appeared on behalf of the applicant.  He explained that the change in 
access was due to drainage issues and the entrance had been moved to Whispering Sands.  MR. 
KAEMPFER stated that the applicant had met with the property owner to the north and agreed 
that Lots 96 and 97 would be single story.  The applicant also agreed to place 20 box trees on the
exterior of the development along Grand Teton.  MR. KAEMPFER acknowledged that Public 
Works Department must approve the tree wells. 

TODD FARLOW, 240 North 19th Street, remarked that planting 2,000 trees would absorb the 
flow and resolve the drainage issues.

SHARON LINSENBARDT, 7280 Grand Teton Drive, appeared in support of inclusion of trees 
to soften the look of the stamped concrete and the block walls.

COMMISSIONER TROWBRIDGE observed that tree wells have created numerous problems 
including torn­up sidewalks, obstruction and damages to pool and irrigation systems.  

Referring to COMMISSIONER TROWBRIDGES comments, MR. KAEMPFER stated that 
would be the reason why they would need the City to approve the tree wells.

COMMISSIONER TRUESDELL agreed that there could be potential problems with trees.  He 
emphasized that the focus needs to be on creating a greener community with landscaped 
corridors.

GINA VENGLASS, Public Works Department, stated that the applicant has already submitted 
the drainage study.

MARGO WHEELER, Director of the Planning and Development Department, read the 
additional conditions for the record.

CHAIR GOYNES declared the Public Hearing closed.


